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Bericht: Zustand der Aufzugseinheiten und notwendige MaRnahmen nach Begehung mit SBM Hrn. Moser/Barthel 14.02.2026

1. Ausgangslage

Im Zuge des Austauschs der ersten Aufzugsantriebseinheit im Jahr 2025 wurde anschlieRend festgestellt, dass
samtliche weiteren Antriebseinheiten der Wohnanlage baugleiche bzw. sehr dhnliche altersbedingte Schaden
aufweisen, wie die Anlage in der Tolzer StraBe 43, was wir in der Vergangenheit auch schon vermuteten.
Die betroffenen Komponenten stammen aus dem Baujahr 1972 und entsprechen nicht mehr den heutigen
sicherheitstechnischen Anforderungen.

2. Festgestellte technische Probleme
Die TUV-Priifer bewerten die Anlagen als kritisch. Die wichtigsten Punkte:

2.1 Mechanische Schaden und Verschleily
e Verspannte Antriebswelle zwischen Getriebe und Seilumlaufrolle
-> Gefahr eines Wellenbruchs
-> Ultraschallprifung ware erforderlich (Kosten je Einheit ca. 3.500—4.000 €, wirtschaftlich nicht sinnvoll)
e Ausbriiche und Materialschdaden an Umlaufrollen
e Kabinentragseile missen altersbedingt (Baujahr 1972) ersetzt werden
e Zahlreiche Lager und Hauptlager undicht
- Olaustritt dringt in das Bauwerk ein und kann langfristige Bauschidden verursachen

2.2 Sicherheits- und Normabweichungen

¢ Dreipunktlagerung der Antriebseinheit ist heute nicht mehr zuldssig

e Vorhandene Einkreis-Bremse entspricht nicht mehr den aktuellen Sicherheitsvorschriften
- Zweikreis-Bremse zwingend erforderlich

e Geschwindigkeitsbegrenzer an der VerschleiRgrenze

e Sicherheits-Magnetbremse gegen unbeabsichtigte Aufwartsbewegung fehlt vollstandig
-> Diese ist notwendig, um bei Kabinenstillstand den Fang nach oben sicherzustellen

3. Erforderliche MaRnahmen
Um die Betriebssicherheit langfristig zu gewahrleisten und die TUV-Zulassung nicht zu gefihrden, sind folgende
Arbeiten notwendig:

3.1 Austausch der Antriebseinheiten
¢ Austausch aller noch nicht erneuerten Motor-/Getriebeeinheiten
- Materialkosten ca. 9.000 € je Einheit; = Arbeitskosten ca. 9.000 € je Einheit

3.2 Zusatzlich erforderliche Arbeiten

Im Zuge des Austauschs sollten gleichzeitig erneuert werden:

e Aufzugseile (53 Jahre alt)

e Geschwindigkeitsbegrenzer

e Einbau einer modernen Zweikreis-Kabinen-Sicherheitsbremse (Auf- und Abwartsfang)
-> Standard der heutigen Sicherheitstechnik
- Ausfihrung durch Fa. SBM, Hr. Moser

Alle neuen Komponenten sind sowohl mit der bestehenden als auch mit einer zukiinftigen Aufzugsteuerung
kompatibel.

4. Ausfiihrung: durch z.B.: Fa. SBM, Hr. Moser, welcher all unsere Wartungs- und Erhaltungsarbeiten durchfihrt

5. Zeitlicher Ablaufplan

Um die TUV-Anforderungen einzuhalten und die Arbeiten wirtschaftlich zu verteilen, wird folgender Stufenplan
empfohlen:

Jahr MaRnahmenumfang mit Kosten

2026 Austausch von 4 Antriebseinheiten inkl. aller zugehdrigen Arbeiten 72.400 €

2027 Austausch von 3 Antriebseinheiten inkl. aller zugehorigen Arbeiten 54.250 €

2028 Austausch von 3 Antriebseinheiten inkl. aller zugehorigen Arbeiten 54.250 €
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6. Finanzierungsbedarf

Die Finanzierung wird Uber die Riicklagen (derzeit sind es 114.000 € fur die Aufzlige) erfolgen, die im Wirtschaftsplan tber die
Jahre entsprechend aufgebaut werden missen.

Jahrlich: Zusatzliche Riicklagenzufithrung Erh6hung von 15.000 € auf 25.000 € pro Jahr

7. Zusammenfassung

Die vorhandenen Aufzugsantriebseinheiten weisen gravierende altersbedingte Schaden und sicherheitsrelevante
Mangel auf. Ein Austausch ist technisch notwendig und wirtschaftlich sinnvoller als Einzelreparaturen.
Durch einen gestaffelten Austausch lber drei Jahre kann die Anlage modernisiert, die Betriebssicherheit
gewahrleistet und die finanzielle Belastung planbar gestaltet werden.

8. Foto Doku: Bilder aller Aufzugsantriebeinheiten anbei

NEU Aufzugsantriebseinheit Télzer Str. 43 {, wurde 2025 komplett TUV konform und zukunftssicher ersetz!

-

)
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